BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/17316 26149/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteragdo ao Alvara de Loteamento - Lugar de
Paulinhos, Unidao das Freguesias de Cabreiros e Passos Sao Julidao

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 3795/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#
Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideragdao a informagdo 2026-13529 de 13/05/2026,, em
anexo.

Tendo em conta a proposta de resolugao PR/2026/16619 de 18 de Maio de 2026.
RESOLUGAO

Aprovar a alteracdo ao alvarda de /loteamento nos termos em que foi solicitada, operacdo
urbanistica titulada pelo A/vard de Loteamento n1/2003, emitido em nome FURO-OLIMPICA -
Sociedade de Construcoes, Laa.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

O pedido de emissdo da alteragdo a licenca de loteamento devera ser solicitado no prazo de um
ano a contar da data de notificacdo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do
Artigo 71° do RIJUE em vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese
devidamente assinada.
Dar conhecimento do contelido da informacgdo ao requerente.
Despachos
e A 15/05/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se o ADITAMENTO ao Alvara de Loteamento n°1/2003 (lote
8)“

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa pacional)
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BRAGA

SOA A FYTYRO.
DMUP / DU
PROCESSO(S): 1/2001/8865/0 (C/ MIGRACAO GESTIONA)
RELACIONADO C/PROC. 3795/ 2025 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-3499, DE 12/02/2026
REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DE PAULINHOS, FREGUESIA DE CABREIROS
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE CABREIROS E PASSOS SAO JULIAO
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVAGCAO DO PEDIDO DE ALTERACAQ
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°1/2003 - EURO-OLIMPICA — SOCIEDADE DE CONSTRUCOES, LDA.
Analise

O presente pedido visa solicitar a alteragdo ao Alvara de Loteamento n°1/2003, emitido em nome
EURO-OLIMPICA - Sociedade de Construgdes, Lda., localizado no Lugar de Paulinhos, freguesia de
Cabreiros, atual Unido das freguesias de Cabreiros e Passos Sdo Julido, para o qual até ao momento
existem NOVE alteracdes ao alvara de loteamento, sendo a Ultima datada de 29/10/2025.

No Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em Diario da Republica 22 Série n°73 através do
Aviso n.08551/2026/2, de 15 de Abril, a drea loteada encontra-se na totalidade em solo urbano com
qualificacdo em Espaco Urbanos de Baixa Densidade (BD), que integram dreas de génese
urbana, com tipologias dominantemente de habitacdo unifamiliar e funcbes residenciais, de acordo
com o ponto 1 artigo 66°, cujo regime de edificabilidade de acordo com o artigo 67° apresenta o
indice de edificabilidade do solo méaximo de 0,60 m?/m? e a percentagem méxima de
impermeabilizacdo admitida é de 60%. A alteracdo solicitada promoverd melhorias significativas no
contexto da solucdo urbanistica no lote.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informacdo 2026-7250 de 16/03/2026
a qual mereceu despacho em 18/03/2026, proferido pelo Sr. Presidente da Camara Municipal.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares
de estilo, nos termos do cddigo de procedimento administrativo, tendo em consideracdao o ponto 4
do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, relativo a alteracdes a operacgées
de loteamento.

O servigo da DMGT - ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificagdo por Comunicacdo aos
Interessados, afixada nos locais de estilo e no site do Municipio.

Passado o termo do prazo de dez dias tteis apds a data de afixacdao do edital acima mencionado,
considerando o findo dos prazos de publicacdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado
por informacdo interna: “Findo o prazo de publicacdo do Edital , afixado nos lugares de estilo e
publicitado no site do Municipio, entre os dias 10/04/2025 e 24/04/2025,ndo se verificou em
Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a entrada de reclamacgbes/exposicées
sobre a Alteracdo a Licenca da Operacdo de Loteamento, titulada pelo ao Alvara de Loteamento n©
28/2004. Devolve-se o processo ao técnico responsdvel pelo processo para os devidos
procedimentos.”.

Ndo ha lugar ao pagamento de TMU.
Nao ha lugar ao pagamento de Compensacao (C).
A alteracdao ndo promove a alteracao das obras de urbanizagao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area II da planta anexa a tabela de taxas.

RMunicipic de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional) | Email: municipe@cm-braga.pt
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BRAGA

S0A A FYTURO.
DMUP /DU

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteracGes em analise, pelo que foi colocado o Visto
em 16/03/2026 com o carimbo digital em uso na DAT, esta associada ao registo 2026-E-RE-3499
de 12/02/2026.

Em todo o restante mantém-se a informacdo 2026-7250 de 16/03/2026.

Proposta / Conclusao

Face ao exposto, propbe-se a aprovacdo da alteracdo ao alvarad de loteamento nos termos em que
foi solicitada, operacgdo urbanistica titulada pelo Alvara de Loteamento n°1/2003, emitido em nome
EURO-OLIMPICA - Sociedade de Construgées, Lda.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12 setembro
na sua redacgao atual.

Devera ainda ser referido que o pedido de emissao da alteracdo a licenca de loteamento devera ser
solicitado no prazo de um ano a contar da data de notificagdo do ato de licenciamento, nos termos
previstos na alinea b/ do Artigo 71° do RJUE em vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel
da planta de sintese devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacgdo ao requerente.

O Técnico,

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE

RMunicipic de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional) | Email: municipe@cm-braga.pt
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NOTAS

Todas as ctas devem ser verificadas em obra e a implantago deve ser

ira 3 sua confirmagao em obra,

Nao medi os desenhos. Usar s a cotagem Qualquer medidas indicada estd

QUALQUER DUVIDA DE INTERPRETAGAO E/OU ERRO DETETADO DEVERA SER ATENPADAMENTE ESCLARECIDO COM A EQUIPA PROJETISTA, QUE FORNECERAQ

arq_027.
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BRAGA

SOA A FYTYRO.
DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA
PROCESSO(S): 1/2001/8865/0 (C/ MIGRACAO GESTIONA)
RELACIONADO C/PROC. 3795/ 2025 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-3499, DE 12/02/2026 - APRESENTACAOQ DE ELEMENTOS
REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DE PAULINHOS, FREGUESIA DE CABREIROS
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE CABREIROS E PASSOS SAO JULIAO
ASSUNTO: REANALISE & PROPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTRESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°1/2003 — EURO-OLIMPICA — SOCIEDADE DE CONSTRUCOES, LDA.
Anélise

O requerente veio efetuar a Apresentacdo de Elementos e assim dar seguimento a notificagéo eletronica n°2025-S-RE-71130,
datada de 12/12/2025, a qual foi anexada a copia da informagado 2025-32944 datada de 12/12/2025, que mereceu o despacho
da Chefe de Divisdo de Apreciagdo Técnica, com competéncia subdelegada pelo Sr. Diretor da DMGT.

Recapitulando a Andlise da Pretensédo:

O presente pedido visa solicitar a alteragdo ao Alvard de Loteamento n°1/2003, emitido em nome EURO-OLIMPICA -
Sociedade de Construgbes, Lda., localizado no Lugar de Paulinhos, freguesia de Cabreiros, atual Uni&o das freguesias de
Cabreiros e Passos Sao Julido, para o qual até ao momento existem NOVE alteragdes ao alvara de loteamento, sendo a
Ultima datada de 29/10/2025.

O loteamento alvo do pedido de alteragéo é analisado tendo em consideragéo o atual PDM em vigor, esta inserido BD1 -
Espago Urbano de Baixa Densidade, cujo o indice maximo de utilizagdo € 0,50m?/m2, sendo que acima da cota de soleira
€ 0,30m?m? e o indice de impermeabilizagdo maximo & 55%.

O pedido de alteragéo ao alvara do loteamento incide apenas sobre o lote 8, sendo proposto manter a cota de implantagéo
de 46.70, a cota de soleira sera 49.70 (cotas absolutas), eliminar o piso em andar passando a ter dois pisos, um piso
abaixo da cota de soleira e um piso acima da cota de soleira, a tipologia atual de 1G+2H passa para 1G+1H, alterar o poligono
de implantagdo para poligono possivel de implantagdo dentro do local se desenvolve a construgdo, aumentar a area de
implantacdo de 100,00m? para area maxima de implantagdo com 192,00m?, ao nivel do piso -1 (Cave) diminuir a area de
Garagem com 100,00m? para area maxima de Garagem com 93,00m2, enquanto que no piso do piso 0 (Rés-do-Chao) é
proposto a drea maxima de Habitagdo de 192,00m2, passando a atual drea de construgdo com 300,00m? para area maxima
de construcdo com 285,00m? e o volume méaximo de construgcdo sera 855,00m3. Pretende ainda o requerente incluir no
logradouro do lote uma piscina descoberta com area de 30,80m? (Comp. 7,70m x Larg. 4,00m).

Da alterago proposta para o Lote 8, resulta o seguinte:
Area do Lote = 1.031,95m2 = mantem
Cota de Soleira (ao nivel do R/C) sera 49.70
N° de pisos = 2 pisos > UM piso Abaixo da Cota de Soleira + UM Piso Acima da Cota de Soleira
Tipologia = 1G + 21H - Cave (Gar.) + R/C (Hab.)
Area maxima de Implantagéo = 360,20m? > Aumentou 192,00m?
Area maxima de Construgao ao nivel da Cave destinado & Garagem = 93,00m?

Area maxima de Construgéo ao nivel do Rés-do-chdo destinado & Habitagdo = 192,00m?

Area maxima de Construgao = 285,00m?

Volume de Construgéo = 855,00m?

Previsdo de Piscina descoberta no logradouro do lote com area de 33,40m? (Dimenséo: Comp. 7,70m x Larg. 4,00m).

Da alterago proposta para o Loteamento, resulta o seguinte:
Area total dos Lotes = 12.068.60m? = Mantém
N° de Lotes =15 lotes = Mantém

RMunicipic de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional) | Email: municipe@cm-braga.pt
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BRAGA

S0A A FYTURO.
DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

N° de fogos = 15 fogos = Mantém

Area total de Implantacéo = 2.705,20m?

Area total de Construgao destinado a Anexos = 100,30m? - Mantém

Area total no Piso -1 (Cave) destinada a Garagem = 1.408,00m?

Area total no Piso -1 (Cave) destinada a Arrumos = 96,00m? = Mantém

Area total no Piso -1 (Cave) destinada a Habitagdo = 419,90m? = Mantém

Area total no piso de Rés-do-Chéo destinada a Garagem (G) = 125,40m? = Mantém
Area total nos pisos de Rés-do-Chéo + Andar destinada a Habitacao (H) = 3.584,10m?
Area total de Construcdo = 5.733,70m?

Volume total de Construgéo = 17,837,65m3

Previsao de Piscina descoberta no logradouro do lote 8 com area de 30,80m? (Dimensdo: Comp. 8,35m ¢/ Larg. 4,00m).

Em todo o restante mantém-se as prescrigoes do alvara de loteamento em vigor.

N&o ha lugar ao pagamento de TMU.
Né&o ha lugar ao pagamento de Compensagcéo (C).
A alteragao ndo promove a alteragéo das obras de urbanizacao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area Il da planta anexa 4 tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em andlise, pelo que foi colocado o Visto em 16/03/2026 com o
carimbo digital em uso na DAT, est4 associada ao registo 2026-E-RE-3499 de 12/02/2026.

Conforme o previsto no n.°3 do Artigo 27° do RJUE, a alteracdo a licenca de loteamento n&o pode ser aprovada se ocorrer
oposicdo escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, verifica-se nesta situagéo estar-se perante
um loteamento com 15 fogos, ou seja, com numero de interessados superior a 10, logo a notificagdo ¢ feita por edital nos
termos do cddigo de procedimento administrativo e na pagina de internet do municipio, tendo em consideragéo o ponto 4 do
Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Proposta / Conclusédo

Considerando a comunicag&o interna recebida via email em 06/03/2026 do Sr. Diretor Municipal da DMGT, a qual anexou
parecer juridico da Prof.? Dr.? Fernanda Paula Oliveira elaborado em 05/03/2026, da-se sequimento ao entendimento
plasmado no douto parecer com o qual o Sr. Diretor Municipal da DMGT concorda.

No douto parecer, € mencionado conforme se transcreve o ponto 3 da Concluséo: «3° A segunda discusséo publica ndo
tem a virtualidade de reabrir ou renovar o prazo de suspenséo dos procedimentos previstos no artigo 145° do
RJIGT, sendo inaplicavel para efeitos de suspensao do procedimento em causa.»

Face ao exposto, propde-se que seja promovida a audiéncia de interessados, atendendo ao nimero ser superior a 10, devera
a notificacdo ser realizada por edital nos termos do cédigo de procedimento administrativo e na pagina de internet do
municipio, tendo em consideragao o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Codigo Regulamentar, relativo a alteragdes a operagdes de
loteamento.

Dar conhecimento do conteldo da informag&o ao requerente.

O Técnico,

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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